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agenda

toelichting proces door Carla Brugman
toelichting Masterplan door Michel Heesen
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poort van het heuvelland



Uitgangspuntennotitie

Ponrt
Heuvelland




bestuursopdracht

,,Het ontwikkelen van het gebied Poort van het Heuvelland
op een integrale wijze, met voldoende aandacht voor de
ontsluiting van het gebied, voldoende aandacht voor de
N278, die om een opwaardering vraagt, alsmede met
voldoende aandacht voor het versterken van de
kernkwaliteiten van het gebied en met voldoende aandacht
voor de overgang tussen stad en land.”

(25 mei 2021)



kernkwaliteiten gebied

reliéf

groen karakter

cultuurhistorisch erfgoed

contrast tussen open-besloten landschap
= Nationaal Landschap Zuid-Limburg

... ter plaatse niet erg herkenbaar ...



wat is er gedaan?

Gebiedsvisie (~2021) door Jo Coenen
Resultaat: visie niet gedragen / niet door de raad vastgesteld

Uitgangspuntennotitie (2023-2025) onder leiding van Carla
Brugman inclusief gesprekken met

- initiatiefnemers

- medeoverheden

Resultaat: vastgesteld in de raad (18 februari 2025)



vuf uitgangspunten

meer verbondenheid (hoord-zuid, mens en dier)
behoud rust en sereniteit

verbeteren ruimtelijke kwaliteit (minder verrommeling)
lbehoud cultuurhistorisch erfgoed

onderzoeken nieuwbouw (N278 / Pastoor Kikkenweg)

S A



uitgangspuntennotitie

= richtinggevend / hoofdlijnen

doorvertaling in Masterplan
starten met een ecologische verkenning / rapportage

omgevingsvisie (beleid)
omgevingsplan (instrumentarium)
intentieverklaringen met medeoverheden / initiatiefnemers



gesprekken (overheden)

Provincie Limburg
gemeente Maastricht
gemeente Eijsden-Margraten



gesprekken (eigenaren)
3W

Landgoed Heerdeberg

The Abbey (St. Gerlach)
Koraalgroep / Via Jeugd (St. Josef)
Rijk van Margraten



gesprekken (natuurorganisaties)

Limburgs Landschap

Stichting Natuurlijk Geuldal

Natuur en Milieufederatie

Vereniging tot Natuurbehoud Cadier en Keer
Vereniging Natuurbeheer Keerderberg
Stichting Grueles

gepland: Staatsbosbeheer
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Overkoepelend

Niveau Beleidsdocument

beleid

Onderwerp

Doel

Europa Habitatrichtlijn &

Ecologie / Soortenbescherming

Kaderrichtlijn Water (KRW)

Waterkwaliteit / Hydrologie

Basis voor Natura 2000-beleid en bescherming van soorten en habitats.

Verplicht herstel van e en chemische

EU-Bi ie 2030

Ec isch herstel

Richtlijn voor herstel van 1 en uitbreiding beschermde gebieden.

Natut

EU Nature Restoration Law (2024)

Bindende wet voor herstel van 20 % van aangetaste natuur voér 2030.

EU Green Deal / Farm-to-Fork

Duurzame landbouw / Klimaat

Richt zich op duurzame, kringloopgerichte landbouw en reductie van nutriénten.

Nederland (Rijk) Ontwerp-Nota Ruimte (2025)

Nationale ruimtelijke regie

Nieuwe Nationale Omgevingsvisie; regie op ruimte via vier thema’s: water/bodem, landbouw/natuur,

economie/energie,

Nationaal Programma Landelijk Gebied (NPLG, 2023)

Landbouw- en natuurovergang

Integreert stikstof, water, bodem en klimaat in gebiedsgerichte aanpak.

Programma Natuur (2022)

Natuurherstel

Richt zich op herstel van biodiversiteit en Natura 2000-kwaliteit.

Regiodeal Zuid-Limburg / NOVEX-gebied (2022-)

Gebiedsgerichte ontwikkeling

Langjarige Rijk-Regio-deal voor brede welvaart en versterking Nationaal Landschap.

Provincie Limburg Provinciale Omgevingsvisie (POVI, in voorb. 2026)

Bodem- & watersturing

Koepelvisie met ‘Water en Bodem sturend’ en duurzame landbouw als kern.

Limburgs Offensief Stikstof (LOS, 2024) Stikstof / Landbot Ui i mma voor ictie en natuur-/| sitie (focus Geuldal
POL 2014 / Nationaal Landschap Zuid-Limburg Landsck i Benoemt i van : reliéf, erfgoed, openheid, kleins igheid.
Landschapsontwikkelingsplan (LOP, 2009) Landschapsbeheer Richt zich op erosiebestrijding, beplanting en herstel van landschap.

Zuid-Limburg (regio) Panorama Zuid-Limburg (PosadMaxwan, 2023) g i jke strategie Regionale ruimtelijke tos 2050; koppelt water-bodem-sturend aan leefbare kernen.

Visie Vrijetijdseconomie Zuid-Limburg 2030 (2020)

Recreatie / Toerisme

Gezamenlijk beleidskader van provincie en gemeenten voor kwalitatief toerisme.

Regiodeal Zuid-Limburg (2021)

/ Innovatie

Financierings- en uitvoerir 1a voor natuurverbindingen en

Regionale Structuurvisie Ruimtelijke Economie ZL
(SVREZL)

Ruimtelijke economie

Bepaalt regionale en ruimtelijke tussen gemeenten.

Gemeente Eijsden- Uitgangspuntennotitie Poort van het +

(2025)

Door de raad vastgesteld startdocument met vijf leidende principes.

Gemeentelijk (GKM, 2013-2023)

Ruimtelijke kwaliteit

Beleidsinstrument voor toetsing ruimtelijke kwaliteit en rode contouren.

Bestemmingsplan Buitengebied (2009)

Ruimtelijke ordening

Juridisch kader voor gebruik, bebouwing en bescherming van landelijk gebied.

Gebiedsvisie Middenterras (2020)

Landschap / Verbinding stad-land

Integraal beleidsdocument dat Poort van het Heuvelland positioneert als entree-zone Nationaal Landschap.



Rijksoverheid

Ontwerp
Nota Ruimte
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Noordwest-Europese context voor
Water en bodem

Nederland ligt in een laaggelegen delta van een aantal grote rivieren. Daardoor hangen
deop’unmopmndeekookmmetduqmmmﬂmma
van gletsjers en piekbuien in andere delen van Europa die zorgen
vooremunerehoog mm’m«mammmmmm
van Nederfand in N Europa voor het water- en bodemsysteem.

Extremere debleten

== Extremere hoog- en laagafvoerdebieten van

de grote rivieren in Europa

Watervraag- en kwaliteitsopgave

() Toenemende watervraag- en

waterkwaliteitsopgave in grootstedelijke gebieden
binnen de stroomgebieden van de grote rivieren

\Watersysteem

 Oppenviaktewater Noordzee
€8  stroomgebieden (Rijn, Maas, Schelde, Eems)

76 | Ontwerp-Nota Ruimte
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Bestaande maatregelen




Doelsoorten

Soort Doelsoort N2000 Belang Breedte Ecoduct Breedte Tunnel Hoogte Tunnel

Dieren van natte plekken ##. Geelbuikvuurpad Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Habitatrichtlijn 15m 0.5m - 2m* 0.5m - 1.5m"

s Vroedmeesterpad Habitatrichtlijn, Rode Lijst 15m 0.5m - 2m* 0.5m - 1.5m*

= Kamsalamander Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Habitatrichtlijn 15m 0.5m - 2m* 0.5m - 1.5m*
Bijzonder bosdier W Viiegend hert Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Nationaal beschermde soort ? ? ?
Dieren van de akkers W2, Europese Hamster (Korenwolf) Habitatrichtlijn, Rode Lijst 15m 0.4m 0.4m
Bijzonder graslandsoort 4, Spaanse Viag Savelsbos - Bemelerberg & Sck {abitatrichtlijn 15m ? ?
Kleinschalig landschaps dieren %, Bunzing Nationaal beschermde soort, (deels) Rode Lijst 15m 0.4m 0.4m

’yv, Wezel Nationaal beschermde soort, (deels) Rode Lijst 15m 0.4m 0.4m

. Hermelijn Nationaal beschermde soort, (deels) Rode Lijst 15m 0.4m 0.4m

i Egel Nationaal beschermde soort, Rode Lijst 15m 1.5m 0.7m

&5 Hazelworm Nationaal beschermde soort 15m 2m” 1.5m*
Dieren van bos en open veld W Ree Verkeersveiligheid 40m 15m 3m

M Wild Zwijn Verkeersveiligheid 15m 15m 3m

W Das Nationaal beschermde soort 15m 0.5m 0.5m
Dieren van het bos ﬂ? Wilde kat Habitatrichtlijn, Rode Lijst 15m 0.5m 0.5m

";ﬁ" Boommarter Nationaal beschermde soort 15m 0.5m 0.5m

4 Eeknoorn Nationaal beschermde soort 25m 1.5m 0.7m

h, Eikelmuis Habitatrichtlijn, Rode Lijst 15m - -
Vleermuizen ,nu‘ Meervieermuis Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Habitatrichtlijn 15m 2m im

o Vale Vieermuis Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Habitatrichtlijn 15m ? ?

stf"  Ingekorven Vieermuis Savelsbos - Bemelerberg & Schiepersberg Habitatrichtlijn 15m 4m 2m

,p{- Overige Vleermuizen Habitatrichtlijn 15m 2m - 6m 1m-6m







Natuurverbindingen

Maoawstricht

Legenda

Natura 2000 gsbied ———
Natuur Netwerk NN

Ecolegische VerbindingaZane (EVZ)

Babouwing I ——
O & stitus 9

Natuurverbindng door formale zone
Natuorverbindn) buRen 10Mmele 20018 C e e e evecewe
Logizche locatis faunspassage



C - Faunatunnel,










Bouwstenen




Gebieds-DNA




Locatie in beeld

ooppad nchirg het Saovelsbos met
rachtia utzicht over het moosdal
— e it

it

egstond vor het LTS gebouw.

: ot v i tond m veel Hator 9
RNe zen veel harde bermeras zoom hakwerken de Pooet van ket Heuveland m veel lstore fe zen

Prochtia utzicht over het eouwenoude
latdeouwgebed vorak de bosrard

Rordom het St Jezeb gebcuw stamn veel hoge hekie

de de belevrg vari het ert

Procitig utzsicht over de o Mbaan Fiching het Macwdsl e
) - Foed belerrmeren,

Huze S4 Gelach B een van de monumentd gebs: mcnl



Bodem & Water
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intenaitant ooy type pewas (indicated):

[ Hoog gebrulk kunstmest

| Hoogte Bag-hcog
Droogdalen

. Waterwingebied
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Ongewenst toekoms

E2 agawiech B dienstverening f—
. mgrvischmetwmarden [0 gemengd -

B bedrijventarrei frosa 0 win

= o B horeca B vork

= :m," B ndstructur B ontspenning en vermaak
— £ kantoor — iz

B cuburen

EEN dotalhandal W natuar = W'"'w



Verkeerveiligheid

Legenda

Inteneitat santa auo ongevalien
2020-2024 (NDW) »
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Recreatief netwerk




Lopende ontwikkelingen

Herbesterming grond
qesicopte peW bl
-
Transeormate Q
LTS gebouw Ontwickeirgen cchier
1 st Jozek het Missehus

Neeuweouw aan

dorpsrand
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Tuinen van Berg




Berg

inen van
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Feormele fuin met rozen voor het St Jozel

Inmeemce wede met veel openhed

en meanderen paden en ronde poort
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Entree Berg




Rondje Poort

Langs Ld dwcrg
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Huize St. Jozef

Pater Kusterweq roar St Jozsk n 935

ms

achleraeve!

| en funen van St Jozel

45 terwfeeer van de jongens langs Pater Kusterweq




verwideren van ol hacwerkan on barers om ds reate met de cmaevng to heratelen

Huize St. Jozef

57 De boomarcep most worden verwiyderd amdat deas het v acht van en roar de
centrale ae von de Pater Kusersweq blackeert

verwider amboumen hersiel Sitareds kracintige, formele posibe lngs hooldes
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Voormalig LTS gebouw
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arbelammerds doorgang van Fauna mogei te maken
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2900 a0
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orcktar tegaven

Voormalg LTS adscunw verlocuwen o iresparent
on opon
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Ontwikkeling locatie Schoolgebouw

riouwe bouwhoogte bedraogt
-josel n

minimaal 1 meter onder de uouuw's‘mJ f A
— van het Sint

U 1

 Fr i, WA

Gebrukmaken won de koogieverschden von
het ferven cm de ratay doeo het gebeuw
heen te aten lopen

Vanweqes 7ip hogs postis heott hetqsecm een
dudelke ver met de Pater Kl.‘kr-wes e

de eriqaends omgeving

LTS-gebouw
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Missiehuis

Bastderttur on toavoegrg van de zorgcomplec

Bonmmeny ey e Koosterpod
naast een leeq porkeerterren

Laap parteertorren noost do Masshn
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Sportvelden

1. Groenstructuren Versterken ;
DOoor de baplanting (stdken en bamen) fussen de % f
ance gtark 16 f! ’-do.
ente cradren we "-‘.. U
gelalding naar da bosrije gebleden. \l. . & §'
ViR
L0,
2. Hekken en Barriéres Verwijderen
Alle annodige hekwicken e fysiake bBariaes [angs straten s pat ek rizen
disren voledig te worden venwi van faung

mogelij te maken

3. Netten Aanpassen
D de moeten

wardan ondecbraken en averiapt, Dt behoudt de functie van de
netien om ballen tegen te houden, terwi|| dieren n staat worden
pested om veilig de zo0e b doorkouisen,
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Nieuwbouw principes

1. Ondergeschiktheid aan de Natuur

Gebeuwen zijn anderpeschikt aan de natuur. De nieuwe
bebouwing is ingebed in het groen en veegl zich n hel
landschap, wasrdaor de rust en leesbaarheld van het
landschap woedan verstarks. Het landschap behoudt de

> il

2. Het gebouw vormt geen fysieke barrier
voor de ecologie

De gebiouwen vormen geen lysieks barrive voor de ecclogie.

Het landschap kan onder en door de bebouwing heen atromen.
Gebouwen zijn licht opgetild van bel masved om de natuulije
ecologische functias van de locatie niet te verstoren.

3. Parkeren als Onderdeel van het
Landschap

De wordt o 20 de Irpact op
het masiveld te reduceran.
Do parkserfunctie wordt primair geclusterd n de rumte onder de

. De par 2ijn
en volledig open zonder gesioten gevels. Dit zomt ervoor dat ze
visuee! opgasn in het landsshep en geen fysieke barriére voor de
natuur vormen, Er & gean geslotan verharding

‘ TN I,

7
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Nieuwbouw principes

4. Zachte overgangen, kavelgrenzen en
hoogteverschillen

Hat privétarrain gaat vioalend over in het omringende landschap, zonder
harde fysieke barriéres die de vrije doorgang en migratie van fsuna
belemmensn.

worden, indien gevormd door groens hagen
of inheemse baplanting, wat een mmma‘ahnmh
cormdor creéent. Hoog worden
hellingan of T zodat dt

stroming (fauna en water) ononderbroken bjft.

5. Natuurinclusiviteit en Biodiversiteit

Da on hat terrein als een IMegrant
ondardeel van het landschap. Ok principa roht zich op da
acteva VAN Net Kk

verstorkt do memwm

6. Water in de Natuurlijke Kringloop

Hemelwater wordt ter plaatse vastgehouden en geinfitreerd. Open
vords om te

dienan als en water wordt ikt voor het
groen.
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Nieuwbouw principes

8. Duurzame en Circulairbouwen

7. Beperking van Lichtvervuiling

Uchtvervuling wordt zeer beparkt 18r bescherming van da nachtal|ke
duisterns en migratieroutes van fauna.

Er worot LY van on

bouwmaterislen met een minknale milleu-impact. Dit betreft materialen die
of Zin. Een goed gabouw

beetant ult zas lagen, met alk een egan levenaduur di afzorderijk

wan elkaar kunnan verandaren (Lagen van Steward Brand).

9. Verankering in het Landschap door
Horizontaliteit

De eon il

Dit wordt bereikt dooe de toepassing van doordopende §jnen en
horzontale elermenten (zoals balkons, dokranden of luifels} in
de gevel. Deze horizomalteit 2ot voor een visuele verankering
in het landschap en versterkt de ondergeschiktheid van het

gebouw aan de natuurlijke omgeving.




Nieuwbouw principes

10. Ondergeschiktheid aan
Cultureel Erfgoed

De nieuwe bebouwing gaan een heldere, respectvolie
dialoog 221 met de cultuurhistorische context. Ze
2in oncergaschikt 8an hun omgeving, Da oréintste Is
gericht op het van

van de context, De niswwe bebouwing respectest da
cultuurhisterische waarde doce middel van volume en
schaal,

(EE) >

13. Architectonische Terughoudendheid

Er is sprake van architectonische terughoudendhmid. De besidtaal

e Mmaleriaisatie van de gevals stasn 1 relstie ot de erfgosdsetting.
D ritrvisk van de gebouwen referersn san de schasl en de herhalng
van de Imisar e Ul bl duidslk
Padendaags. Er wordt gezacht nasr een ingetogen, masr dudeliji
contrast met de steenachtige erfgosdgebouwen, door het gebrulk van
warme, met een textuur. Een passend

versterkt de

11. Bouwhoogte
Da nleuwe bouwhoogtes bijven onder de

12. Doorlaatbaarheid en Verzachting
van de Massa

boomgrenzen encf de hoogte van de
goedbebouwing.

jEssssENsEBSESBENRE

v
| {

i met hoge visuele
doorkaathaarhaid (parmaabiitait), in direct contrast mat do
Zwaar ige massa van de Open

hookon worden gateulkt om de massa to vazachton on
het volume op e braken, waardcor da babouwing kchter
@n meer gelaagd cogt tan opzichte van de amgeving, Dit
wordt verstarkt door san zachte transitie tussaen masved
an gavel door het licht optillen van de gebouwen.

X v
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uitnodiging
donderdag 23 oktober informatieavond voor geinteresseerden

raadszaal gemeentehuis, amerikaplein 1, margraten
aanvang 19:00 uur (tot ~21:00 uur)

MICHEL HEESEN
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& LANDSCAPE
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